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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI
VILLA RESORT BEROUN
A4

(;,;Smlouva®)

uzaviena podle ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich
predpisi (,,Obcansky zakonik™):

JiZni svahy, a.s.

se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO: 27374467

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 10137
(,,Budouci prodavajici)

a
Katefina Urbankova

dat. nar. 13.4.1987
cislo OP: 207726522
trvale bytem Bfeznice 601, Zlin 760 01

(;,Budouci kupujici®)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolec¢né dale jen ,,Smluvni strany“ a jednotlivé ,,Smluvni
strana“)

UVODNI USTANOVENT

A)  Budoudi prodavajici je vlastnikem pozemku parc. ¢. ¢. 2021/5, 2022/3, 2023/3, 2172/4, 2172/5,
2172/20 a 2539/25, vSe v k.. Beroun, obec Beroun, zapsaného na LV & 9837, vedeném
Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun (,,Pozemky).

B)  Budouci prodavajici je investorem a developerem projektu nazvaného ,,Villa Resort Beroun*
(-, Projekt®), ktery bude na Pozemcich vybudovan na zakladé stavebniho povoleni ze dne 12.10.2018
(;,Povoleni®).

©) Na zakladé Povoleni Budouci prodavajici zhotovi a stane se vlastnikem rodinného domu
v dokumentaci oznaceném jako A4, ktery je dale specifikovan v Pifloze ¢. 1 této Smlouvy.

D) Budouci kupujici ma zajem o koupi rodinného domu a souvisejicich nemovitosti.

1. PREDMET SMLOUVY
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Piedmétem této Smlouvy je zavazek Smluvnich stran uzaviit po splnéni podminek kupni smlouvu,
na jejimz zakladé pievede Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu vlastnické pravo
k Nemovitosti (jak je definovana nize) (,,Kupni smlouva®).

Budouci prodavajici se zavazuje, ze do tiiceti (30) kalendafnich dni ode dne vydani kolaudac¢niho
souhlasu, kterym bude povoleno rodinny dim uzivat, poda Zadost o piidéleni ¢isla popisného a ze
do ticeti (30) kalendafnich dni ode dne doruceni rozhodnuti piislusného ufadu o piidéleni &isla
popisného poda navrh na zipis rodinného domu a &isla popisného do katastru nemovitosti. Do tficeti
(30) kalendafnich dnii ode dne zipisu domu a isla popisného v katastru nemovitosti zasle Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy (,,Vyzva“), kterou Budouci
prodavajici prevede na Budouciho kupujiciho vlastnické pravo k Nemovitosti specifikované v ¢l. 2.1
niZe, se viemi souc¢4stmi a piislusenstvim, pravy a povinnostmi. V této souvislosti dale Smluvni strany
sjednavaji, ze pokud nebude v dobé kolaudace rodinného domu ¢ pridéleni cisla popisného v
dasledku zmény pravnich predpisi mozné kteroukoliv z téchto skutecnosti vyznacit v katastru
nemovitosti, bude vjzva k uzavieni Kupni smlouvy odeslana Budoucimu kupujicimu do tficeti (30)
kalendafnich dnd ode dne, v némz bude rodinnému domu ptidéleno cislo popisné.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit Kupni smlouvu do ticeti (30) kalendatnich dni ode dne doruceni
Vyzvy Budoucimu kupujicimu. Budouci prodavajici vsak neni povinen uzaviit Kupni smlouvu do
Gplné thrady Kupni ceny, resp. slozeni doplatku Kupni ceny na Ucet uschovy.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o uschové (svéfenskou ¢i obdobnou smlouvu) se
schovatelem, spole¢nosti Equa Bank a.s., kterou budou v souladu s touto Smlouvou sjednany
podminky dschovy a viplaty doplatku Kupni ceny dle ¢l. 3.3. c) (,,Smlouva o uschové®) do tiiceti
(30) kalendafnich dnt od doruceni vyzvy Budouctho prodavajiciho k uzavieni Smlouvy o uschove,
kterou Budouci prodavajici zasle po ziskani kolaudacniho souhlasu a ve lhtté dvaceti (20)
kalendatnich dni od obdrzeni Vyzvy slozit na ucet uschovy urceny ve Smlouvé o tschove (,,I’Jéet
uschovy®) éastku doplatku Kupni ceny dle ¢l. 3.3. ¢). Naklady spojené s vedenim Uétu tschovy, které
nepfesihnou ¢astku 10 000,- K¢, hradi Budoucdi kupujici.

2. PREDMET BUDOUCIHO PREVODU
Piedmétem pievodu dle Kupni smlouvy je nasledujici rodinny dam a souvisejici nemovitosti:

rodinny dim ¢. A4 o pfedbéiné celkové uzitné plose 188,3 m2, umistény na ¢asti Pozemku s tim, Ze
predmétny rodinny dim bude soudasti pozemku. Celkova predbéZnd vyméra prevadéného pozemku
& pozemku bude ¢init 438 m2. Tento rodinny dim je dle obchodni dokumentace oznacen jako ¢. A4
a jeho specifikace je uvedena v Piiloze ¢. 1 této Smlouvy

(,,Nemovitost®).

Uzitnou plochou rodinného domu se rozumi soucet ploch vSech mistnosti a teras, jak je uvedeno

v Priloze ¢. 1 této Smlouvy.

Plo$ni vyméra jednotlivich samostatnych funkénich ploch stavby rodinného domu, ktery bude
soudssti Nemovitosti, mize v souétu vykazovat odchylku o maximélné 2 % od vyméry uvedené
v Pifloze ¢ 1. Plosna vyméra jednotlivych pozemku, které budou soucasti Nemovitosti, muze

v souctu vykazovat odchylku o maximalné 5 % od vyméry uvedené v Piiloze ¢. 1.

Schematicky plan Nemovitosti tvoii Pilohu ¢ 1 této Smlouvy. Popis standardniho stavebniho
y P vy P
provedeni domu a prehled jejich standardniho vybaveni tvofi Pfilohu ¢. 2 této Smlouvy.

Pii zaji§téni realizace Nemovitosti je Budouci prodavajic v zaleZitostech, které nejsou v ramci této
Smlouvy blize specifikovany, oprivnen postupovat samostatné a jednostranné podle svého urceni,
véetné vlastni volby pouZitjch materidld a provadécich postupt. Obchodni materidly, modely,
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vizualizace, jina vyobrazeni a podklady, které nejsou soucasti této Smlouvy, jsou pouze ilustracni a

nejsou zavazné.

Smluvni strany se dohodly, Ze tdaje dosud chybéjici v této Smlouvé budou do Kupni smlouvy
doplnény dle pravidel dohodnutych touto Smlouvou s tim, Ze za podstatné nalezitosti Kupni smlouvy
tykajici se pfedmeétu smlouvy, ceny a zpusobu jeji Ghrady, specifikace standardnfho stavebniho
provedeni a pfehled standardniho vybaveni rodinného domu, zaruéni doby a doby prodeje povazuji
Smluvni strany podminky sjednané touto Smlouvou. Budouci kupujici i Budouci prodavajici

prohlasuji, ze vymezeni téchto podstatnych nalezitosti Kupni smlouvy povazuji za dostate¢né urcité.

Navrh na povoleni vkladu vlastnickych prav k Nemovitosti do katastru nemovitosti poda Budouci
prodavajici u piislusného katastralniho ufadu do deseti (10) kalendafnich dnd od uzavieni Kupni
smlouvy. Kopii navrhu, opatfeného podacim razitkem katastralniho ufadu, na pozadani neprodlené

vyda Budoucimu kupujicimu.

3. KUPNI CENA A ZPUSOB JEJi UHRADY

Kupni cena predmétu Nemovitosti byla stanovena dohodou Smluvnich stran v celkové vysi
14.300.000,- K¢ (slovy: c¢trnact miliont tfi sta tisic korun ceskych) vcetné piislusné DPH (,,Kupni
cena®).

Kupni cena uvedena v predchozim odstavci je konecna a muze byt zménéna pouze z divodu
piekroceni odchylky skute¢né vymeéry Nemovitosti o toleranci uvedenou v ¢l. 2.3 s tim, ze se bude
vychazet z ceny 59.755,- K¢ za 1m2 uzitné plochy domu a ptipadné z ceny 7.000,- K¢ za 1m2 celkové
vymeéry pozemku. VSechny ceny uvedené v pfedchozi véteé jsou véetné DPH.

SniZeni nebo zvyseni Kupni ceny bude promitnuto do doplatku Kupni ceny hrazeného v souladu
s ¢l. 3.3 pism. b).

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici zaplati Budoucimu prodavajicimu Kupni cenu podle
tohoto vzajemné odsouhlaseného splatkového kalendate:

a) c¢ast 1. zalohy ve vysi 1.430.000,- K¢ (slovy: jeden milion Ctyfi sta tficet tisic korun ceskych)
véetné DPH, bude Budoucim kupujicim zaplacena do patnacti (15) kalendafnich dnu od
uzavieni této Smlouvy na Projektovy tcet, jak je definovan nize. Pokud jiz Budouci kupujici
uhradil rezervacni poplatek dle rezervacni smlouvy, zapocitava se rezervacni poplatek na 1.

zlohu,

b)  druhd c¢ast 1. zalohy ve vysi 715.000,- K¢ (slovy: sedm set patnact tisic korun ceskych) véetné
DPH, bude Budoucim kupujicim zaplacena do 30.9.2021 na Projektovy ucet, jak je definovan
niZze.

9) doplatek ve vysi 12.155.000,- K¢ (slovy: dvanact miliont sto padesat pét tisic korun ceskych)
vcetné DPH, popf. ve vysi upravené z divodia dohodnutych v této Smlouve, se Budouci
kupujici zavazuje slozit na Ucet uschovy nejpozdéji do ticeti (30) kalendéfnich dné ode
obdrzeni Vyzvy.

Doplatek Kupni ceny dle tohoto ¢l. 3.3. ¢) bude uvolnén Budoucimu prodavajicimu po
pfedlozeni originalu nebo ovéfené kopie uzaviené Kupni smlouvy a vypisu z katastru
nemovitosti, na kterém (i) bude v ¢asti A vyznaceno vylucné vlastnictvi Budouciho kupujiciho
k Nemovitosti, (i) ¢asti C, D budou bez zapisu omezeni vlastnického prava k Nemovitosti a
(iti) ve vztahu k Nemovitosti nebude u katastralniho ufadu probihat Zadné fizeni o vkladu ¢i
vymazu prava z katastru nemovitosti, a to vse s vyjimkou Povoleného zatizeni, jak je tento
pojem definovan nize.
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Pokud neni déle v této Smlouvé stanoveno jinak, zaloha a doplatek Kupni ceny budou Budoucim
kupujicim hrazeny bankovnim pfevodem na bankovni ucet Budouciho prodavajictho vedeny u
bankovniho tstavu Equa bank ¢. actu: 1035690093/6100, variabilni symbol 1004 (,,Projektovy
uget®). Smluvni strany sjednavaji, ze Budouci kupujici ma pravo uhradit kteroukoliv ze sjednanych
plateb nebo jejich cast 1 pfedcasné a Budouct prodavajici je povinen takovou thradu pfijmout. Dnem
rozhodnym pro zaplaceni zalohy, doplatku a jinych plateb je den piipsani pfislusné castky na ucet, na
ktery ma byt piislusna platba poukazana. Dispozice Budouciho prodavajiciho s penéznimi prosttedky
na Projektovém Gctu je omezena na zéklade Gvérové dokumentace uzaviené s Equa bank.

Smluvni strany jsou si védomy povinnosti upravy vyse sjednané Kupni ceny pro piipad, ze do data
splatnosti Kupni ceny dojde ke zméné piislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty a dojde tim ke zméné sazby DPH. Budoudi prodavajici se zavazuje v piipad¢ takovée
zmény pipadné upravit Kupni cenu jako disledek zmény pravnich dafiovych piedpisti a promitnout
ji do vy¢isleni doplatku Kupni ceny, o ¢emz bude Budouciho kupujictho informovat, a Budouci
kupujici s tim podpisem na této Smlouvé vyjadiuje svij souhlas. Pokud se Budouci kupujici, ktery
neni v dobé uzavieni této Smlouvy platcem DPH, stane kdykoliv béhem trvani této Smlouvy platcem
DPH, je povinen tuto skutecnost Budoucimu prodévajicimu pisemné sdélit do 5 kalendarnich dnu

ode dne, k némuz se stal platcem DPH.

4. VYSTAVBA, PREDANI A PRECHOD PRAV

Rodinny dim realizuje Budouci prodavajici samostatné dle svého zaméru, pficemz Budouci kupujici
ma moznost jen diléim zpisobem, po dohodé s Budoucim prodavajicim (v ramci Klientskych zmén),
ovliviiovat vlastnosti rodinného domu. Budouci prodavajici vyzve po dokonceni hrubé stavby a po
dokonéeni pokladky obkladt a dlazeb Budouciho kupujiciho k navstévé stavby domu. Budouci
prodavajici navrhne nékolik termint v béznou pracovni dobu po dokonceni hrubé stavby, resp. po
dokonéeni pokladky obkladu a dlazeb.

Soucasné se zajisténim vystavby rodinného domu zajisti Budouci prodavajici vybudovani technické
infrastruktury pro rodinny dim, kterou se rozumi inZenyrské sité a pfistupové komunikace. Tato
technicka infrastruktura slouZi pro zaji§téni provozu rodinného domu a nepfechézi do vlastnictvi
Budouciho kupujictho, pokud neurci vzhledem k povaze infrastruktury Budouci prodavajici jinak.
Sou¢4sti Nemovitosti a prevodu dle Kupni smlouvy budou piipojky v ¢asti nepredavané
provozovateli & vlastniku siti. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Budouci
prodavajici mize pii uzavieni Kupni smlouvy zavazat Budouciho kupujiciho k uzavieni smlouvy o
ziizeni vécného bfemene k umisténi, provozu a spraveé siti umisténych na Nemovitosti a nezbytnych
k jejimu provozu. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze na ¢asti Nemovitosti se
nachazi pfistup k uzavéra plynu vé. plynoméru, rozvodné skiini CEZ v¢. elektroméru a rozvodné
skfini poskytovatele datového pfipojeni, vie umisténé v piipojkovém kiosku na volné piistupné casti
Nemovitosti, pfi¢em? rozvod datového piipojeni povede az do domu. Budouci kupujici se zavazuje
tuto ¢ast Nemovitosti neoplotit, aby byly spraveim siti tyto ¢asti inzenyrskych siti vzdy volné
ptistupné.

Po podani Zadosti o vydani kolaudaéniho souhlasu na rodinny déim stanovi Budouct prodavajici pro
Budouctho kupujiciho termin pro kontrolni prohlidku Nemovitosti, jejimz ucelem bude pofizeni
protokolu o stavu Nemovitosti a piiprava pro jeji predani Budoucimu kupujicimu. O vysledku
zavéreéné kontrolni prohlidky bude mezi Smluvnimi stranami sepsan zji§€ovaci protokol (ve formé
predepsané Budoucim prodavajicim), v némz budou zachyceny piipadné vady anebo nedodelky
Nemovitosti a termin jejich odstranéni.

Budouci prodavajici se zavazuje fyzicky predat k uZivani a Budouci kupujici fevzit Nemovitost na
y ]
vizvu Budouctho prodavajictho do 15 dnti ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava
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k Nemovitosti ve prospéch Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti. Budouci kupujici je vsak
povinen prevzit Nemovitost jen za pfedpokladu, Ze bude prosta piipadnych vad a nedodélkd
branicich jejimu uZivani.

Konecné predani a prevzeti probéhne na zakladé sepsani pisemného protokolu podepsaného
Smluvnimi stranami, ve kterém budou uvedeny piipadné vady a nedodélky nebranici uzivani. Dnem
pfevzeti Nemovitosti, nejpozdéji viak okamzikem pfevodu vlastnického prava, piechizi na
Budouciho kupujictho i nebezpeci skody na véci a povinnost thrady naklada spojenych s jejim
uzivanim. Budoucimu prodavajicimu vznika povinnost zajistit ve sjednanych lhitich odstranéni
zjisténych vad a nedodélka.

V piedavacim protokolu budou zaznamenany stavy méfidel médif a Budouci kupujici bez zbyte¢ného
odkladu po prevzeti uzavie smlouvy o odbéru médii s prislusnymi dodavateli.

Nebude-li mezi Smluvnimi stranami domluveno jinak, plati, Ze nepfevezme-li si Budouci kupuyjici
Nemovitost v terminu stanoveném touto Smlouvou, a¢ tato je prosta vad & nedodélkn, které by
branily jejimu uzivani, je Budouci kupujici povinen uhradit prokazatelné naklady, které Budoucimu
prodavajicimu vzniknou p#i udrZovani Nemovitosti v #4dném stavu za dobu trvajictho prodleni
Budouciho kupujiciho. Dale se sjednava, ze marnym uplynutim lhity k prevzeti Nemovitosti se ma
za to, ze Nemovitost je prosta vad a nedodélka. Nepievezme-li si Budouci kupujici v rozporu s touto
Smlouvou Nemovitost ani do 15ti dni ode dne provedeni zapisu vkladu vlastnického prava ve
prospéch Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti, povazuje se Nemovitost za pfevzatou dnem
nasledujicim po uplynuti této lhiity a Budouci prodavajici opravnén pozadovat zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu pfipadné skody tim neni

dotceno.

Ke dni uzavieni Kupni smlouvy nebudou na Nemovitosti vaznout adné pravni vady, které by branily
fadnému vykonu vlastnického prava Budouciho kupujictho, zejména zastavni prava a souvisejici
zakazy &i zapisy, vécna bfemena ¢ sluZebnosti, ptedkupni priva ¢i ndjemni prava, to vie s vjjimkou
a) ptipadného zistavniho prava banky Budouciho prodavajictho (,,Banka“) financujici vystavbu
Projektu, zdkazu zcizeni a zatiZeni a souvisejicich zapisi (»Zastavni pravo®), b) sluzebnosti
inZenyrskych siti v obvyklém rozsahu a zivazka ztizenych za Gcelem provozu Nemovitosti (napt.
prava na opravy a udrzby vedeni inZenyrskych sit}) nebo na zidkladé obecné zavaznych pravnich
predpisi a nutnych & obvyklych a ucelnych k zajisténi realizace Projektu, c) vécnych bfemen, jejichz
ztizeni si vyZzadaji stavebni Gpravy & nutnost zajistén{ prava vstupu tretich osob za ti¢elem kontroly,
udrzby a oprav vedeni a zafizeni umisténych na Nemovitosti a d) s vijimkou zastavniho prava a prav
s timto pravem souvisejicich, zfzeného na zakladé Zadosti Budouciho kupujictho k zajisténi jeho
zavazki souvisejicich s opatfenim prostiedki na zaplaceni Kupni ceny za nebo jeji ¢asti (,,Povolené
zatiZeni®).

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit zanik Zastavniho prava, na zakladé zavazku Banky, kteri se
ho vzda do $edesati (60) dni po splnéni nasledujicich podminek:

a) Budouci prodavajici piedlozi Bance kopii uzaviené Kupni smlouvy,
b) Budouci kupujici slozil celou Kupni cenu na Projektovy ucet,
9 Budouci prodavajici ptedlozi Bance kopii pravomocného kolaudaéniho souhlasu povolujiciho

uzivani predmétného rodinného domu;

d) Budouci prodavajici predlozi Bance navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Budouciho
kupujictho do katastru nemovitosti s razitkem podatelny.
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V ptipadé poruseni takové povinnosti Budouciho prodavajiciho, je Budouci kupujici opravnén
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den’ prodleni s tim, Ze pravo na

nahradu pfipadné skody tim neni dotceno.

Budouci prodavajici se zavazuje po uzavieni Kupni smlouvy a thradé celé Kupni ceny Budoucim
kupujicim pfedlozit Bance nejdéle do tiiceti (30) dnti po splnéni téchto podminek vsechny
pozadované a uvedené dokumenty dle ¢l. 4.9 spolu s zadosti o vyvazani pfevadéné Nemovitosti ze
Zastavniho prava. Budouci prodavajici pfeda piislusné doklady Banky o vzdani se zastavniho
prava/jeho zaniku a k tomu pfislusny navrh na vklad do katastru nemovitosti neprodlené po jejich
obdtzeni Budoucimu kupujicimu, pficemz jejich pfedani pfedstavuje splnéni zavazku dle cl. 4.9 vyse.
Veskeré naklady souvisejici se zanikem a vymazem tohoto zastavniho prava hradi Budouci
prodavajici. V ptipadé poruseni takové povinnosti Budouciho prodavajiciho, je Budouci kupujici
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni s tim, ze
pravo na nahradu piipadné skody tim neni dotceno.

Budouci prodavajici se zavazuje nejpozdéji pifi podpisu Kupni smlouvy pfedlozit Budoucimu
kupujicimu prohlaseni ¢i obdobny dokument Banky, ze kterého bude vyplyvat zavazek Banky vzdat
se pii splnéni podminek dle odst. 4.9 Zastavniho prava k Nemovitosti a ze kterého bude dale
vyplyvat, Zze vyvazani Nemovitosti ze Zastavniho prava Banky neni zavislé na zaplaceni kupni ceny

ostatnimi nabyvateli sousednich domu a pozemku.

Budouci prodavajici se zavazuje do 30.10.2022 vyclenit z Pozemkt parcely, které budou soucasti

Nemovitosti a zapsat tyto parcely do katastru nemovitost.

5. TERMIN VYSTAVBY

Budouci prodavajici se zavazuje dokoncit vystavbu rodinného domu a zajistit jeho kolaudaci do
30.9.2023. Pro ptipad, Ze vystavba domu nebude moci pokracovat z divodua zptsobenych vyssi moci
¢i okolnosti nezavislych na vili nebo zavinéni Budouciho prodavajiciho, oznami Budouci prodavajici
tuto skutecnost neprodlené Budoucimu kupujicimu. O dobu trvani vlivu vyssi moci ¢i okolnosti
nezavislych na vuali nebo zavinéni Budouciho prodavajictho a o dobu o kterou je pfislusny tfad
v prodleni zakonné lhuty k vydani kolauda¢niho souhlasu (a toto prodleni neni zptisobeno Budoucim
prodavajicim) se automaticky prodluzuje doba plnéni zavazka vyplyvajicich z této Smlouvy. V
piipadé, Ze stav vyssi moci nebo prodleni pfislusného tfadu bude trvat déle nez tficet (30) dnd,
projednaji Smluvni strany dalsi postup.

Za vys$si moc se pokladaji okolnosti, které vzniknou nezavisle na vali Smluvnich stran po uzavieni
této Smlouvy v disledku nepfedvidatelnych a neodvratitelnych udalosti mimofadné povahy (zejména
nikoliv vsak vyluéné pfirodni jevy, spolecenské udalosti, politické a pravni zasahy, ekonomicko-pravni
udalosti).. Za takové okolnosti se vsak nepovazuje napi. zhorSeni ekonomické situace Budouciho
prodavajictho, byt’ zptsobena bez jeho zavinéni, ani navyseni cen vstupnich materialt, vyrobka ¢i
souvisejicich sluZzeb nezbytnych pro realizact Nemovitosti.

6. STANDARD A KLIENTSKE ZMENY

Specifikace standardniho stavebnifho provedeni a pfehled standardniho vybaveni rodinného domu
tvoif Ptilohu ¢. 2 této Smlouvy. Budouci kupujici je povinen provést vybér standardniho vybaveni na
formulaii KZ0, a to vybérem z nabidky Budouciho prodavajictho do 30.6.2022. Vyplnény a
podepsany formulat Budoucim kupujicim a povéfenym pracovnikem Budouciho prodavajiciho se
stane soucasti Piflohy ¢ 2 této Smlouvy. Pokud neprovede vybér Budouci kupujici v terminu,
provede vybér Budouci prodavajici.
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Budouci kupujici je opravnén pozadat Budouctho prodavajictho o zmény vybaveni, interiéru ¢
dispozice rodinného domu a to za podminek a v terminech dle manualu klientskych zmén, ktery tvoti
Prilohu ¢. 3 této Smlouvy (,,Klientské zmény*). Cena pifslusné Klientské zmény bude dohodnuta
v pfisluseném formulafi Klientské zmeény, ktery bude podepsan obéma Smluvnimi stranami.
Okamzikem podpisu formulafe Klientské zmény a uhradou castky zmény na bankovni ucet urceny
Budoucim prodavajicim se tento formulai stava soucasti Pfilohy ¢. 2 této Smlouvy. Budouci
prodavajici je opravnén odmitnout provedeni Klientské zmeny, ktera by mohla mit dopad na termin

dokonceni Nemovitosti.

V piipadé, Ze v pribéhu vystavby dojde k vyfazeni nékterého prvku z vyroby (at’ jiz vybraného ze
standardu nebo vybraného v ramci zmény standardu), vyzve Budouci prodavajici Budouciho
kupujiciho k dodatecnému vybéru z aktudlni nabidky Budouciho prodavajiciho, pficemz nihradni
prvek nesmi byt horsi kvality/standardu nez pavodni prvek. Pokud Budouci kupujici neprovede
dodatecny vybér do tficeti (30) dni od doruceni vyzvy Budouciho prodavajictho, provede vybér
Budouci prodavajici. Tyto zmény nemaji vliv na Kupni cenu.

7. FINANCOVANI KUPNI CENY

Budouci kupuyjici je opravnén za splnéni podminek sjednanych nize hradit doplatek Kupni ceny dle
cl. 3.3.c) z avéru poskytnutého piislusnou tieti osobou - bankou nebo stavebni spofitelnou
poskytujici uveéry (,,Hypote¢ni banka®).

Budouci kupuyjici, ktery hodla hradit jakoukoliv ¢ast Kupni ceny prostfednictvim Gvéru je povinen:

a) v dostatecné lhute pred uzavienim Kupni smlouvy, nejpozdéji vsak do 30.11.2022 prokazat
uzavieni smlouvy o uvéru s Hypotecni bankou (,,Smlouva o uvéru®) predlozenim fadné
uzaviené Gveérové smlouvy vcetné prokazani vyse Gveéru a nejpozdéji do tficeti (30) dna od
vyzvy Budouciho prodavajiciho, kterou Budouci prodavajici zasle Budoucimu kupujicimu po
podani Zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu na rodinny dim, predlozi zastavni smlouvu

k podpisu ze strany Budouciho prodavajiciho;
b) splnit veskeré podminky stanovené Hypotecni bankou ve Smlouvé o Gvéru pro ¢erpani uvéru,

9) koupit Nemovitost se zastavnim pravem, zakazem zcizeni a zatiZzeni a souvisejicimi zapisy
zfizenymi na zakladé zastavni smlouvy uzaviené pfed podpisem Kupni smlouvy mezi
Budoucim prodavajicim jako zastavcem, Hypotecni bankou jako zastavnim véfitelem a
pfipadné téz Budoucim kupujicim jako dluznikem, k zajisténi pohlediavky z uvéru
poskytnutého Budoucimu kupujicimu;

d) v ptipadé, Ze vyse vlastnich zdroji Budouciho kupujictho ma byt vyssi nez 20 % Kupni ceny,
slozit na Ucet uschovy castku ve vysi rozdilu mezi vysi avéru a Kupni cenou, pficemz o ¢astku,
o kterou se takto pfipadné navysi ¢astka zalohy 1 na Kupni cenu dle ¢l. 3.3 a) bude poniZzena
castka doplatku Kupni ceny dle ¢l. 3.3. ¢) (ptiklad: pokud vyse vlastnich zdroji bude 30 %,
doplati Budouci kupujici 10 % a doplatek Kupni ceny dle ¢l. 3.3. ¢) bude o 10 % ponizen).

Pfedlozi-li Budouci kupujici Smlouvu o uvéru v souladu s vyse uvedenym, zavazuje se Budouci
prodavajici vytvofit podminky pro cerpani tvéru k financovani Kupni ceny Budoucim kupujicim tim,
ze k tomu poskytne obvyklou soucinnost a Hypotecni bance pfeda obvykle vyzadované dokumenty
vztahujici se k Nemovitosti, jez ma ve své dispozici nebo ucini jiné tkony schvilené Smluvnimi
stranami. Budouci prodavajici se dale zavazuje, Ze v takovém piipadé uzavie s Hypoteéni bankou
ohledné Nemovitosti zastavni smlouvu (a pfipadné smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni) k zajisténi
pohledavky z tohoto Gvéru, pficemz zastavni pravo Hypotecni banky bude jako druhé v pofadi za
Zastavnim pravem. Budouci prodavajici je vSak povinen uzaviit zminénou zastavni smlouvu pouze

za predpokladu, Ze zastavni smlouva, piipadné Smlouva o Gvéru:
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a) obsahuje zavazek Hypotecni banky poskytnout uvér a v piipadé, ze Hypotecni banka financni
prostiedky ve stanovené lhiuté nepfevede na Ucet uschovy, zastavni pravo Hypotecni banky
zanikd, neplyne-li takovy zavazek ze smluvniho vztahu uzavieného mezi Hypotecni bankou a
Budoucim prodavajicim;

b) neobsahuje takova prohlaseni a zavazky, ktera jsou v rozporu s faktickym stavem popsanym v

této Smlouvé;

o) neobsahuje povinnost Budouciho prodavajiciho vinkulovat pojisténi Nemovitosti ve prospéch
Hypotecni banky;
d) plnéni povinnosti ze zastavni smlouvy neni zajisténo smluvni pokutou prevysujici 10 % (slovy:

deset procent) z vyse poskytnutého uveéru;

e) neobsahuje nepfiméfena zatizeni pro Budouciho prodavajiciho, ktera nejsou zduvodnitelna
obecnymi pozadavky na uchovani hodnoty pfedmeétu zajistént;

f) obsahuje ustanoveni, podle kterého cerpani uvéru bude mozné jiz na zakladé podani navrhu
na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti a pfed uzavienim Kupni smlouvy;

o) obsahuje ustanoveni, podle kterého dnem pievodu vlastnického prava k Nemovitosti
zaniknou veskeré povinnosti Budouciho prodavajictho vici Hypotecni bance ze zastavni
smlouvy;

h) obsahuje ustanoveni, ze prostfedky ze Smlouvy o uvéru budou vyplaceny pfimo na Ucet
uschovy.

Veskeré naklady souvisejici se zfizenim a vkladem zastavniho prava ve prospéch Hypotecni banky
zfizovaného na zakladé zadosti Budouciho kupujiciho hradi Budouci kupujici.

Hodla-li Budouci kupujici thradu Kupni ceny financovat z vlastnich zdrojt, zavazuje se nejpozdéji
do 31.8.2021 piedlozit Budoucimu prodavajicimu vypis z uc¢tu Budouciho kupujiciho, na kterém
bude dostate¢na ¢astky k uhradé doposud neuhrazené casti Kupni ceny (,,Vypis z actu®).

8. SANKCE

Bude-li Budouci prodavajici v poruseni svého zavazku dle ¢l. 5.1 po dobu delsi nez 90 dni, je Budouci
prodavajici pocinaje 91. dnem povinen uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1 000,-
K¢ za kazdy dalsi den prodleni az do vyse 5 % z Kupni ceny dohodnuté touto Smlouvou s tim, Ze

pravo Budouciho kupujiciho na odstoupeni od této Smlouvy neni dotceno.

Bude-li Budouci prodavajici v poruseni svého zavazku zaslat Vyzvu v terminu dle ¢l. 1.2 po dobu
delsi nez 90 dnt, je Budouci prodavajici pocinaje 91. dnem povinen uhradit Budoucimu kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy dalsi den prodleni az do vyse 5 % z Kupni ceny dohodnuté
touto Smlouvou s tim, Ze pravo Budouctho kupujiciho na odstoupeni od této Smlouvy neni dotceno.

Porusi-li Budouci prodavajici svij zavazek uzaviit Kupni smlouvu ve lhuté uvedené v ¢l. 1.3 za
podminek v ¢€l. 1.3 uvedenych, je Budouci prodavajici povinen uhradit Budoucimu kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni az do vyse 5 % z Kupni ceny dohodnuté
touto Smlouvou s tim, ze pravo Budouciho kupujiciho na odstoupeni od této Smlouvy neni dotceno.

Porusi-li Budouci kupujici svij zavazek uvedeny v ¢l. 3.3 pism. a), je Budouci prodavajici opravnen
pozadovat po Budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi souctu 150.000,- K¢ a castky
uhrazenych Klientskych zmeén dle ¢l. 6.2 s tim, ze pravo Budouciho prodavajictho na odstoupeni od
této Smlouvy neni dotceno.
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Porusi-li Budouci kupujici svtj zavazek uvedeny v ¢l. 3.3 pism. b), je Budouci prodavajici opravnén
pozadovat po Budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den
prodleni s tim, ze pravo Budouciho prodavajictho na odstoupeni od této Smlouvy neni dotceno.
Budoucdi prodavajici neuplatni narok na smluvni pokutu dle tohoto ustanoventi, doslo-li k prodleni v
disledku umrti budouciho kupujiciho-fyzické osoby. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo na
zaplaceni smluvni pokuty muZze byt provedeno formou zapocteni na jiz zaplacené zalohy Kupni ceny.

Porusi-li Budouci kupujici sviij zavazek uvedeny v ¢l. 3.3 pism. b), a toto své poruseni nenapravi ni
do dvaceti (20) dnt od uplynuti Ihity dohodnuté v ¢l. 3.3 pism. b), je Budouci prodavajici opravnén
pozadovat po Budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi souctu 15 % z Kupni ceny a
castky uhrazenych Klientskych zmén dle ¢l. 6.2 s tim, ze pravo Budouciho prodavajictho na
odstoupeni od této Smlouvy neni dotceno. Budouci prodavajici neuplatni narok na smluvni pokutu
dle tohoto ustanoveni, doslo-li k prodleni v duasledku umrti budouciho kupujiciho-fyzické osoby.
Smluvni strany se dohodly, ze pravo na zaplaceni smluvni pokuty muze byt provedeno formou
zapocteni na jiz zaplacené zalohy Kupni ceny. V okamziku vzniku naroku na smluvni pokutu dle
tohoto cl. 8.6 se stavi nabihani dennich pokut dle ¢l. 8.5Porusi-li Budouci kupuyjici svij zavazek uzavrit
Kupni smlouvu ve lhaté uvedené v ¢l 1.3, je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni s tim, ze pravo Budouciho

prodavajiciho na odstoupeni od této Smlouvy neni dotceno.

Porusi-li Budouci kupujici svij zavazek uzaviit Kupni smlouvu ve lhuté uvedené v ¢l. 1.3 a Kupni
smlouvu neuzavie ani do dvaceti (20) dnd od uplynuti lhaty dohodnuté v ¢l. 1.3, je Budouci kupujici
povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi souctu 15 % z Kupni ceny a
castky uhrazenych Klientskych zmén dle ¢l. 6.2, s tim, Ze pravo Budouciho prodavajiciho na
odstoupenti od této Smlouvy neni dot¢eno. V okamziku vzniku naroku na smluvni pokutu dle tohoto
cl. 8.8 se stavi nabihani dennich pokut dle cl. 8.7.

Porusi-li Budouci kupujici sviij zavazek predlozit do 30.11.2022 Smlouvu o uvéru nebo Vypis z tctu
je Budoucdi kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za
kazdy den prodleni s tim, Ze pravo Budouciho prodavajiciho na odstoupeni od této Smlouvy neni
dotéeno. Nenapravi-li Budoudi kupujici toto své poruseni ani do deseti (10) dna od obdrzeni
upozornéni Budouciho prodavajictho na toto prodleni, je Budouci kupujici povinen uhradit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi souctu 15 % z Kupni ceny a ¢astky uhrazenych
Klientskych zmén dle cl. 6.2, s tim, Ze pravo Budouciho prodavajiciho na odstoupeni od této Smlouvy

neni dotcéeno.

Nemovitost podléha autorskému pravu a nelze bez souhlasu Budouciho prodavajictho ménit fasadu
rodinného domu (zejména material i barevnost) ani umisténi, material a vysku oploceni pozemku ¢i
celkovy vzhled Nemovitosti. Provede-li Budouci kupujici takovy zasah po dobu péti (5) let ode dne
uzavieni Kupni smlouvy, je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
100 000,- K¢. Za zasah do oploceni se nepovazuje osazeni zivym plotem, ktery ho prevysi.

9. ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v téchto pripadech:

a) pokud je Budouci prodavajici v prodleni se splnénim svého zavazku dle cl. 5.1 o vice nez 180
dnt;
b) pokud Kupni smlouva nebude uzavtena z divodu stojiciho na strané Budouciho prodavajiciho

ani do 20 dnt od uplynuti Ihity dohodnuté v ¢l. 1.3.

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy nebo od Kupni smlouvy v téchto

ptipadech:



