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SMLOUVA o najmu bytu

91:‘«(.-«.;

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Firma: Zangberg s.r.o.,

Firma: 1CO: 27369200, DIC: CZ27369200
Se sidlem: Legerova 21, Kolin Ill, 280 02

tel. 603 557 497

email: xjirifix@gmail.com,

jednatel firmy: Jifi Funda
cislo uctu: 198861331/0300

- dale jen jako pronajimatel -

Najemce:

pani: Sarka Lejskova

rodné Cislo: 935117/0829

trvale bytem: Hrbitivni 166, Sendrazice, Kolin
e-mail: lejskovas@email.cz

tel: 722 179 854

- dale jen jako najemce -

uzaviraji v souladu s §2235 zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy ob&ansky zakonik) (dale je ,smlouva®):

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel ve svém vyluéném vlastnictvi vlastni:

- Bytovou jednotku &.3 o velikosti 80,9 m2 nachazejici se ve 2. patfe domu &.p. 20, ulice Legerova, k.0. Kolin,
zapsané na LV &. 13392 pro Katastrilni Gfad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovi§té Kolin.

(dale jen byt, pfedmét najmuy).

Clanek II.
Predmét smlouvy
Ucel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za najemné byt vyse specifikovany, aby jej ndjemce ve sjednané
dobé uzival zplsobem a za podminek uvedenych v této smiouvé.

Najemce potvrzuje, Ze si predmétny byt Fadné prohléd! a shledal tento ve stavu zpisobilém pro smluvené uZivani.

2. Pfedmétem najmu je:
Byt o velikosti 3+kk v 2.patfe

Movité véci, jimiz je byt vybaven:

Kuchynska linka




3. Uéel najmu
Predmétny byt je najemce opravnén uzivat ke svému bydleni.
Spolu s nadjemcem budou byt uzivat: syn Jan Vesely, nar: 30.09.2012

V pfipadé, 2e by najemce mél v umyslu byt uzivat s osobou blizkou nebo rodinnym pfislusnikem, je povinen tuto
skute€nost nahlasit vlastnikovi / pronajimateli. Nejzazsi termin pro pisemné oznameni najemce o uzivani bytu dalsi
osobou blizkou je bez prodleni (3 pracovni dny) poté, co k této skuteénosti nastane. V pisemném oznameni uvede
najemce jména, pfijmeni, data narozeni, statni prislusnost téchto osob.

Osobou blizkou je manzel, manzelka, druh, druzka, rodi¢e najemce a osoby odkazané vyzivou na najemce.

Ostatni osoby mohou byt spolu s ndjemcem uzivat jen po pfedchazejicim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pfi poruSeni této povinnosti vznika pronajimateli narok na smluvni pokutu v celkové vysi 5.000,- K¢ (slovy péttisic
korun &eskych), kterou je najemce povinen pronajimateli zaplatit na zakladé uplatnéni smiuvni pokuty ze strany
pronajimatele do 7 dnli po doruceni této Zadosti najemci.

Clanek III.
Najemné a thrada sluzeb
Splatnost plateb

1. Najemné za pfedmét najmu specifikovany v ¢lanku 1. a ll. této smlouvy se stanovuje dohodou smluvnich stran ve
vysi 16.000,- KE (slovy Sestnactnacttisic korun éeskych) mésicné.

2. Uhrada za vyuzivani sluzeb spojenych s uzivanim bytu vySe zalohy na sluzby a energie bude vyGétovana ve
faktufe nad ramec najemného (osvétleni spoleénych prostor, vodné sto¢né. Elektfina a plyn v byté budou pfepsany
na najemnika, ktery si bude zalohové platby hradit sam

Pronajimatel je povinen minimalné 1x ro¢né zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu najemci vyuctovat
a zavazuje se vratit pfipadné preplatky. Najemce se zavazuje uhradit pfipadné nedoplatky na zalohach, a to ve Ih(té
10 (deseti) dnl ode dne doruceni vyuétovani najemci.

3. Najemné je splatné mésiéné a to vzdy do dne nasledujiciho mésice, vzdy do 20. dne nasledujiciho mésice.
Prvni ndjemné za mésic prosinec 2024 je splatné 20.01.2025
Sluzby za vodné stocné a spolecné osvétleni budou vyliétovany jednou ro¢né na zakladé faktury.

Uhradu dohodnutych plateb najemce provede bé&inym platebnim pfikazem ve prospéch bankovniho Uétu
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. Okamzikem uUhrady je pfipsani splatné castky na ucet
pronajimatele.

Najemné a zalohu na sluzby pro prvni mésic najmu uhradi ndjemce v hotovosti pfi podpisu této smlouvy.

4. V piipadé opakovaného prodleni v platbé najemného nebo jinych plateb sjednanych touto smlouvou, je toto
povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z najmu a pronajimatel je opravnén najem vypovédét
s tfimésicni vypovédni [hitou.

5. V pfipadé neuhrazeni najemného a nakladl na sluzby za dobu tfi mésic(, je toto povaZovano na poruseni
povinnosti ndjemce z najmu zvlast zavaznym zplsobem a pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Najem se sjednava jako na dobu ur€itou, v délce trvani 12 mésicl a to od 28.11.2024 do 30.11.2025.

2. Sjednava se moznost prodlouzeni doby najmu takto:

v pfipadé, Zze najemce projevi zajem o prodiouzeni doby najmu, pozada pisemnou formou o jeji prodiouzeni, a to ve
IhGté minimalng 2 (dva) mésice pfed koncem sjednané doby najmu, mize byt smlouva na zakladé akceptace
pronajimatele prodlouzena, a to za podminek obdobnych podminkam sjednanych touto smlouvou.

Clanek V.
Jistota




1. Najemce zaplati pronajimateli jistotu ve vysi 32.000,- K& (slovy tficetdvatisicitisic korun &eskych), nejpozdéji pri
podpisu této smlouvy v hotovosti.

Ugelem jistoty je zaijisténi Ghrad ze splatnych pohledavek najemce, které vzniknou vG&i najemci z titulu poskozeni
pronajatého bytu &i jeho zafizeni (Skody a nadmérné opotfebeni), véetné pohledavek za najemné a uhrady za sluzby
poskytované s uzivanim bytu.

2. Pro pfipad Cerpani jistoty pronajimatelem k vySe uvedenym ucellim v priib&hu trvani najemniho vztahu se najemce
zavazuje nejpozdgji do 7-mi dnil ode dne Cerpani jistoty sloZit pronajimateli prislu$nou finanéni &astku, a to do vyse
ptivodni jistoty uvedené v této smlouvé, kdy Ihita pocina bézet od okamziku doruéeni vyzvy pronajimatele k doplnéni
jistoty.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze do 30 (fficeti) dnli ode dne skonéeni najmu vyplati najemci vys$e uvedenou jistotu,
pokud nedojde k &erpani jistoty z diivod( uvedenych v odst. 1 tohoto &lanku. V tomto pfipadé bude najemci vyplacen
pfislusny zGstatek jistoty.

Clanek V1.
Zvlastni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze byt bude pfevzat najemcem po podpisu této smlouvy.

Pfi predani bytu bude podepsan protokol o pfedani a pfevzeti bytu, kde budou specifikovany véci, jimiz je byt
vybaven, rovnéz budou sepsany stavy méfidel energii a najemci predany klice.

Pfi pfedani bytu bude pofizena fotodokumentace prokazujici stav pfedmétu najmu ke dni prevzeti najemcem.

2.V den odevzdani bytu pfevezme najemce sady klicli od pfedmétného bytu.
Najemce neni opravnén meénit viozku vstupnich dvefi.

3. Najemce bere na védomi, Ze jedna kompletni sestava kli¢i od bytu je uloZzena u pronajimatele. Pronajimatel je
opravnén po pfedchozim upozornéni najemce vstoupit do bytu v pfipadé havarie. Pokud by havarie vyZadovala
okamzity zasah ze strany pronajimatele, je tento opravnén ke vstupu do pfedmétného bytu i bez predchoziho
upozornéni, musi viak zajistit jeho informovani bez zbyteéného odkladu.

Clanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje:

a) platit fAdné a véas ¢astky dohodnuté v této smiouvé,

b) fadné uzivat pronajaty majetek v souladu s G¢elem najmu, a to tak, aby nevznikla $koda, ktera by byla zplisobena
zavinénim najemce, tlend jeho domacnosti nebo jinych osob, nebo tak, aby nezplsobil jinak zavazné obtize
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli. Pokud najemce zvlagt zavaznym zplisobem i pies pisemné
upozornéni pronajimatele porusuje klid a pofadek nebo se chova, jak pfedpoklada pfedchazejici véta, je pronajimatel
opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni Ihity.

C) v pfipadé pojistné udalosti neprodlené o této pronajimatele informovat,

d) udrZovat svym nakladem byt i diim, v némz se byt nachazi, v &istém a uZivatelném stavu, zejména je povinen
fadné provadét vlastnim nakladem udrzbu pronajatého majetku a bézné vnitini opravy, odstranit zavady a poskozeni,
které zpusobil v byté nebo domé& sam nebo piislugnici jeho rodiny. Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu jsou specifikovany Nafizenim vlady &. 308/2015 Sb., kdy jednorazova oprava nema presahnout &astku 1.000,-
K¢ a celkové roéni naklady na b&zné opravy nepiekro&i éastku 100,- K&/rok na 1 m2 pronajaté plochy.

e) oznamit pronajimateli potfeby oprav (mimo oprav b&znych), které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto oprav, v opaéném pfipadé odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla,

f) ndjemce nesmi provadét stavebni a stavebné& technické tpravy bytu ani jiné podstatné zmény, coZz zahrnuje rovnéz
zakaz vrtat nebo &init jakékoliv zasahy do obkladd, dlazeb a podiahové krytiny, s vyjimkou drobnych zasah(, na
kterych se ucastnici dohodnou prostiednictvim elektronické posty,

g) najemce je povinen byt po sjednané Ihité vyklidit a odevzdat pronajimateli v plivodnim stavu s pfihlédnutim
k béznému opotfebeni. Najemce je povinen byt vyklidit a pfedat pronajimateli vymalovany v plvodnich barvach s tim,
ze jakékoli zasahy do stén — vrypy, diry, skoby atd. musi byt odstran&ny a zacitény pod malbou.




h) ve Ihiité jeden mésic pfed skon&enim najemniho vztahu je najemce povinen umoznit prohlidky za ugelem vzniku
nového najemniho vztahu,

ch) dodrzovat veSkera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz byt a jejich pfislu§enstvi véetné
topnych systému,

i) najemce neni opravnén v pronajatém byté drzet ¢i chovat domaci a jina zvifata a kouit,

j) najemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele umistovat na domé -satelitni ¢&i jiné antény ¢i
zafizeni umistujici pfenos dat (televizni, rozhlasovy signal, internet apod.)

k) najemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchazejici pisemné vyzvé pfistup do bytu za uéelem umozZnéni
prohlidek, oprav, instalace a udrzby technickych zafizeni a odpo&tu naméfenych hodnot sluzeb a médii,

I) ndjemce neni opravnén prenechat byt nebo jeho €ast do podnajmu treti osobé,

m) neprodlené pisemné informovat (postaci elektronicky) pronajimatele o skute¢nosti, Ze je proti nému vedena
exekuce nebo vykon rozhodnuti, a to s ohledem na ochranu majetku pronajimatele, a dale Ze vstupuje do manzelstvi
nebo registrovaného partnerstvi nebo, ze se rozvadi, a to z divodu vlivu osobniho stavu na pocet osob Elent
najemcovi domacnosti; poruseni téchto oznamovacich povinnosti se povazuje za hrubé poruseni smluvnich
povinnosti najemce,

n) najemce je povinen predlozit pronajimateli nejpozdéji do 1 mésice ode dne uzavieni této smlouvy Smiouvu o
pojiSténi domacnosti, jejiz soucasti bude pojisténi odpovédnosti pfi zavinéném nebo nedbalostnim vzniku Skody
tfeti osob&. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni této povinnosti ze strany najemce se tato
smlouva rusi.

2. Pronajimatel je povinen pfenechat byt najemci ve stavu zplsobilém smluvenému uzivani a nerusit jej v uzivani
pfedmétu najmu. Je povinen odstranit poskozeni a vady predmétu najmu, popf. opravy, k nimZz neni povinen
najemce, a to do jednoho tydne po jejich oznameni ze strany najemce. V pfipadé&, Ze rozsah oprav prfesahne opravy,
jez je mozno zajistit do jednoho tydne, bude najemci oznamena Ihita, kdy budou opravy odstranény. Pokud
pronajimatel opravy neprovede ve |hité takto sjednané, je najemce opravnén opravy provést na své naklady, jez
muZe narokovat po pronajimateli, popf. Zadat slevu na najemném.

3. Najemce je povinen odhlasit z pfedmétu najmu idaj o svém trvalém bydlisti a o trvalém bydlisti tfetich osob v byté
nahlasenych, a to do 10 dnl ode dne pfedani bytu pronajimateli. V pfipadé poruseni této povinnosti vznika
pronajimateli narok na smluvni pokutu v celkové vysi 5.000,- KE (slovy péttisic korun Ceskych), kterou je najemce
povinen pronajimateli zaplatit na zakladé uplatnéni smluvni pokuty ze strany pronajimatele do 7 dnl po doruéeni této
Zadosti najemci.

Clanek VIII.
Zanik najmu

1. V pfipadé, Ze sjednana jistota a najemné za prvni obdobi nebude uhrazeno ve sjednaném terminu, tato smlouva
se od samého pocatku rusi.

2. Najem zanika:

2.1. pisemnou dohodou uzavfenou mezi najemcem a pronajimatelem. Najemce je povinen byt vyklidit ke dni
skonéeni najmu,

2.2. uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan. Najemce povinen byt vyklidit ke dni skon&eni najmu;

2.3. naplnénim rozvazovaci podminky dle élanku VII, odst. 1 pism. n)

2.4. dnem doruceni vypovédi ze strany pronajimatele bez vypovédni doby z divodl, Ze najemce porusuje své
povinnosti z najemni smlouvy zvlast hrubym zpusobem zejména:

a) nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespori tfi mésica,

b) poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem

c) zpUsobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, nebo

d) uziva-li byt neopravnéné jinym zplsobem nebo k jinému G&elu, nez bylo ujednano

e) uziva-li najemce predmét najmu s tfeti osobou.

V pfipadé, Ze najem skonéi vypovédi ze strany pronajimatele bez vypovédni doby, je najemce povinen byt vyklidit do
3 (tfi) dnt ode dne doruéeni vypovédi bez vypovédni doby.

Pronajimatel je povinen, pfed doruéenim vypovédi bez vypovédni doby vyzvat najemce, aby odstranil své zavadné
chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, kterym porusuje své povinnosti zviast zavaznym zplsobem, a to ve




Ihdté sedmi dndl, kterou povazuji smluvni strany za piiméfenou ve smyslu ust. § 2291 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

2.5. vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce s tfimésiéni vypovédni dobou z divodd:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvaijici z najmu,

b) je-li najemce odsouzen pro Gimysliny trestny &in spachany na pronajimateli nebo &lenu jeho domacnosti nebo na
osobeé, ktera bydli v domg, kde je najemcliv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c¢) ma-i byt byt vyklizen, protoZze je z divodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo domem, ve kterém se byt
nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni najmu.

Najemce je povinen byt vyklidit ke dni skon&eni najmu;

Pronajimatel je povinen uvést ve vypovédi najmu (s vypovédni Ihdtou i bez vypovédni Ihity), v &em spatfuje naplnéni
zakonného diivodu.

3. NesplInéni povinnosti byt vyklidit ve sjednané Ihiité je sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 1.000,- K& (jeden
tisic korun €eskych) za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén byt po sjednané Ih(té vyklidit na naklady najemce, s &imZ je najemce srozumén. Najemce
timto dava neodvolatelny souhlas k uskladnéni téchto rovné2 na naklady najemce.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani
1. Platnost a G€innost nabyva tato smlouva dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

2. Zmény této smlouvy podléhaji vzajemnému odsouhlaseni smluvnich stran a je mozné je realizovat pouze formou
pisemného dodatku.

3. Mezi ucastniky je sjednano, Ze v pfipad&, kdy smlouva pfedpoklada komunikaci, budou komunikovat e-mailem, na
shora uvedené e-mail adresy.

4. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smiouvy svym podpisem. Zaroveri smluvni strany prohladuji, Ze si
tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranng
nevyhodnych podminek a Ze pfedstavuje Upinou dohodu smluvnich stran o svém pfedmétu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatné &

neucinné, nahradi jej do 30 dnii ode dne zjisténi této skuteGnosti ustanovenim, které bude nejbliz§i ustanoveni, které
bylo shiedano neplatnym &i neuginny

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ kazdy z téastnikl smiouvy obdrzi 1 stejnopis, jeden
stejnopis realitni kancelar.

V Koliné, dne 28.11.2024

/ /%7

/s

proﬁajirﬁatel najemce
TRTRREAS ses.
280 02 Kolin n,

1B0: 27369




